6. maj 2026

Referat — Ordinaer generalforsamling i grundejerforeningen

Lille Dalby Bakker, Hedensted
Dato/Tid/Sted: 6. maj 2026 kl. 19.00 pa Hedensted Sognegard

Dagsorden

1. Velkomst

2. Valg af dirigent

3. Bestyrelsens beretning om grundejerforeningens virke i det forlebne ar samt udsigterne for det
kommende ar

Forelaeggelse af arsrapport med revisorpategning til godkendelse

Forelaeggelse af budget for indeveerende regnskabsar til godkendelse

Rettidigt indkomne forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

No ok~

a. Pavalgtil bestyrelsen er:
i. Pia—modtagerikke genvalg
ii. Susanne - modtager ikke genvalg (fraflyttet)
iii. Aksel-modtager genvalg

b. Pavalgtil suppleanter:
i. Claus-modtager genvalg

ii. Jeanette — Modtager ikke genvalg - stiller op som bestyrelsesmedlem
8. Valg af revisor og revisorsuppleant

a. Revisor: Mogens Jensen — modtager genvalg
b. Suppleant:?

9. Valg af administrator
10. Eventuelt

a. Bestyrelsen giver status over overtagelse af etaper
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Referat
1. Velkomst

Aksel (formanden) byder velkommen og takker alle der er mgdt op.
Aksel preesenterer bestyrelsens nuveerende medlemmer

45 stemmeberettigede fremmgdt til made opstart.

Gennemgang af dagsorden.

2. Valg af dirigent

Stefan Harboe bliver foreslaet til dirigent af Bestyrelsen — generalforsamlingen godkender

Dirigenten konstateret at generalforsamlingen er rettidigt indkaldt i henhold til foreningens vedteegter,
og gor opmeerksom pa, at der kan ikke stemmes pa forslag som ikke er kommet ind rettidigt.

Martin Damgaard er valgt som referent.

3. Bestyrelsens beretning om grundejerforeningens virke i det forlebne ar samt udsigterne for
det kommende ar.

Grundejerforeningen — formandens beretning — generalforsamling 2026
Keere alle medlemmer,
Helt overordnet har perioden 2025 samt siden sidste ordingere generalforsamling primeert veeret
anvendt pg

e Overtagelse og feerdiggaorelse af etaperne

e Belysning

e Gron vedligehold / Vintertjeneste

e Bestyrelsesmgder

e [Ejendomsveerdier

e Ordensreglement/faerdsels pa etaperne

e Generelt

Overtagelse af etaper - status
o Ftapel&3
o Hold da op vi har skrevet meget lange foljetoner om denne overtagelse.
o Status er- atviikke har underskrevet skade endnu.
o Status er, atvi har nogen “detaljer” specielt omkring vejen og vejens underlag pa etape
3, som vi har sat en undersggelse i gang af.
o Status er, at deriaugust 26 er 5 rs gennemgang for etape 1, hvor vi allerede har en
liste over punkter til udbedring.
e FtapelloglVv
o Etape 2 & 4 er overtaget, og er tilskadet Grundejerforeningen.
e Generelt omkring feellesarealer og veje - vil jeg endnu engang gore opmeerksom pa
o DeterF/ALLES arealer
o DererIKKE hver grundejers private arealer
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o Pas padem, hold dem ryddelige og peene. Lad vaere med at bruge dem til
langtidsparkering af trailer, campingvogne, haveaffald, byggeaffald mm.

o Alle har forstaelse for, at der kan veere et byggeprojekt i gang. Men alle projekter skal
have en afslutning.

Belysning pa stamvejen

Er blevet etableret. Der kan veere mange holdninger til, om vi mener det er rimeligt at vi selv har skullet
bidrage. Nar alt dette er lagt til side, har jeg ikke madt en eneste, der ikke synes det har veeret alle
pengene veerd.

Gron vedligehold / Vintertjeneste

Grundejerforeningen rummer mange holdninger til vedligeholdelsesstandarder pa Gren vedligehold.
Lige fra, hvorfor skal vi overhovedet have slaet nogen af arealerne - til — hvorfor bliver alle arealer ikke
holdt som en park — og bliver slaet mindst en gang om maneder.

Samme tilgang til vintertjeneste — der er mange Grundejerforeninger i omradet der slet ikke foretager
nogen som helst saltning og snerydning — her har vi truffet en beslutning om, at vi gerne vil sikre veje og
stier, sa der ogsa om vinteren er sikre skoleveje, og vi alle sammen kan komme pa arbejde. En enkelt
gang har vi ligeledes sgrger for at Kommunens vej blev ryddet (ved rundkerslen), da vi vurderede at en
klage til Kommunen en sen eftermiddag ville have lange sagsbehandlingstider.

Der er i bestyrelsen truffet en beslutning om at holde et niveau, der naturligvis har en pris. Denne pris
pavirker naturligvis kontingentet.

Bestyrelsen er til enhver tid parat til at hore fra alle, ligesom vi naturligt far en debat ved
budgetgennemgang, hvor vi haber, vivil hore alle synspunkter, sa vi kan finde en feelles forstielse.

Bestyrelsesmoader

Der er 5-6 bestyrelsesmgder hen over aret.

Bestyrelsen har sat et arbejde i gang med at fordele arbejdsopgaver internt i bestyrelsen, sa vi
fremadrettet har en mere fordelt arbejdsbelastning, men lige sa meget fordi det bliver nemmere nar
der kommer udskiftninger i bestyrelsens sammenseaetning.

I disse tilfaelde vil vi helt konkret kunne informere om, hvilke opgaver der blive ”ledige”, uden det at
den grund behgver at veere sadan at et nyt bestyrelsesmedlem bare skal over, hvor de tidligere slap.

Ejendomsveaerdi af faellesarealer
Der er intet nyt omkring ejendomsvurderinger.

Ordensreglement /feerdsel pa etaperne

Formanden og medlemmer af bestyrelsen far jeevnligt henvendelser om, at
e Der bliver kart for hurtigt pa veengerne
e Der holder campingvogne, trailere,osv langtidsparkeret pa feellesarealerne
e fFzllesarealerne anvendes til langtidsopbevaring af haveaffald

Jeg vil endnu engang henstille til — det gode naboskab — som generalforsamlingen tidligere har forsogt
at beskrive i foreningens ordensreglement.

Naturligvis — skal der vaere mulighed for at holde fest i vores privat hjem, med mange gaester.
Naturligvis — kan vi have gang i et starre haveprojekt, hvor der er behov for at opmagasinere materialer
og affald pa feellesarealerne.

Men - som jeg tidligere har sagt - sgrg nu for, at alt er korte perioder, at naboen er inviteret pa kaffe
inden og ved, hvad der skal forega.

Jo mere paent og generelt ryddeligt er, des mere attraktivt er det - for alle — sdvel i hverdagen som i
salgssituationer.
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Med hensyn til hastighed, kan der jo vaere store forskelle pa, hvad man ser som en rimelig hastighed -
men der dog en arsag til, at der fra udstykkers side er valgt at seette skilte op med en anbefalet
hastighed pa 30 km /timen

Generelt

Vi har for den 1. maj 2026 afholdt den forste arbejdsdag i omradet. Et nyt tiltag — der er blevet taget
godtimod. Et bud er, at der i lobet af eftermiddagen var 20-30 voksne + mange bgrn. Der er mange der
har ytret at dette skal gentages, gerne 2 gange per ar.

| bestyrelsen har vi sat gang i dette af flere arsager, dels sparer det lidt pa regningen fra gron
vedligehold, dels giver det mulighed for at mgde naboen og hilse pad andre beboere i omradet og sé
haber vi at det er med til at styrke sammenholdet i omradet.

Nyhedsbreve / information mv

Vi far ofte henvendelser fra folk der er flyttet fra omradet, og som derfor gerne vil frameldes
nyhedsbrevet. Ved fraflytning bliver man ikke automatisk afmeldt vores nyhedsbreve. Derimod skal
man selv bruge muligheden for "unsubscribe” der er i bunden af alle nyhedsbreve.

Vi har en forventning om, at nye beboere i omradet selv tilmelder sig nyhedsbrevet via vores
hjemmeside.

Det kan konstateres, at der fortsat er en paen handelsaktivitet pa boliger i omrédet, og — uden at
fornaerme nogen - til ret hgje priser. Jeg tillader mig ogsa at tro pa, at den vedligeholdelses standard
som er lagt, er med til at gore omradet attraktivt — selvom vi har kommunens hgjeste kontingent —
ligesom hensynet til hinanden i forhold til ordensreglerne giver et omrade vi alle kan feerdes trygt | — og
fremsta velvedligeholdt og ryddeligt.

Til slut vil jeg gerne takke hele bestyrelsen for samarbejdet i det forlebne ar. En seerlig tak skal lyde til
de 2 fratreedende bestyrelsesmedlemmer Susanne Presthi og Pia Sarensen.

Personligt vil jeg gerne sende en stor tak for samarbejdet til Torben, vores kasserer, der udover
kasserer posten ogséa har pataget sig kontakt til gran vedligehold og vintertjeneste. En arbejdsfordeling
vi har aftalt, vi fremadrettet lavet om, sa kassereren kun sidder med gkonomiposten. Gren og hvid
vedligehold flyttes til at hare under nsestformanden.

BEMARKNINGER/SP@RGSMAL FRA SALEN

Ros for vintervedligehold, og den standard der findes i omradet

4. Forelaeggelse af arsrapport med revisorpategning til godkendelse

Regnskabet for 2025 er fremsendt til alle forud for generalforsamling sammen med indkaldelsen.
Regnskabet gennemgas pa generalforsamlingen i hovedtraek.

Resultat: 94.427,99 kr., 198.000 kr. overfares til vejfond iht. budget.
Resultatet er pavirket af en ekstraordinser post pa ca. 150.000 kr. til etablering af belysning i omradet.

Vintervedligehold for seeson 25/26 lander pé ca. 800 kr. pr. husstand, og betragtes som en
ekstraordineer vinter...

Det oplyses at vi pr dags dato har en vejfond der belgber sig til ca. 650,000 DKK
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Arsregnskabet for 2025 godkendes af generalforsamlingen

5. Forelaggelse af budget for indevaerende regnskabsar til godkendelse

Budget for 2026 er fremsendt til alle forud for generalforsamling sammen med indkaldelsen.

Vedligeholdelses standard og storrelsen af kontingent haenger sammen

Vi har et stort grent omrade der skal vedligeholdes.

Vi forseger at tilpasse hen af vejen i takt med at vi bliver klogere pa de enkelte udgifter, sdledes
kontingentet ikke er hagjere end ngdvendigt.

Kontingent foreslds fastsat til 4.000 kr. pr. husstand for 2026.

Vejfonden reduceres til 1.100 kr.

Kontingentet baseres pa det fremsendte budget, som i hgj grad er pavirket af vintervedligehold.
85% af det afsatte budget er anvendt i januar og februar.

Malet for 2026 er et O-resultat.

Kassebeholdningen er reduceret de sidste ar.

Spergsmal fra salen:

Ingen spogrgsmal

Budgettet for 2026 godkendes af generalforsamlingen

Status pa investering (vejfonden)

Mindre afkast i 2025 pa 4.025,29 kr.
Status indtil maj 2026 er fortsat afkast.

6. Rettidigtindkomne forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer

#1 Forslag — Honorar til formand, naestformand og kasserer — som aftalt i forbindelse med at
forslaget blev stemt igennem for 2 ar siden.

Der blev foreslaet at fortsastte, at de nsevnte bestyrelsesmedlemmer far kontingentfritagelse
samt et honorar svarende til de skattefrie satser jf. forslaget.

Forslaget blev enstemmigt godkendt og vedtaget af generalforsamlingen

#2 Forslag - Forslag til beplantning pa feellesarealer (Jens Klint og udvalget)

Det forventes at udvalget fremleegger et opleeg inklusiv gkonomi m.v.

Bestyrelsen gar opmaerksom pa, at enhver omkostning i forbindelse med forslag #2 ikke er
indeholdt i budgettet for 2026, og at en vedtagelse af forslaget vil medfgre en afledt effekt pa
kontingentet for 2026, som pt. er ukendt.

Udvalget er konstitueret og arbejder fortsat pa et oplaeg.


https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2026/04/1-Forslag-Honorar-til-formand-naestformand-og-kasserer.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2026/04/2-Forslag-Forslag-til-faellesarealer-Jens-Klint.png
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Dermed blev der ikke stillet et egentligt forslag til afstemning og udvalget far mulighed for at
fremstille konkret forslag igen pd naestkommende generalforsamling

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

e Pavalgtil bestyrelsen er:
i. Pia-modtager ikke genvalg
ii. Susanne - modtager ikke genvalg (fraflyttet)
iii. Aksel-modtager genvalg

e Pavalgtil suppleanter:
i. Claus - modtager genvalg
ii. Jeanette — Modtager ikke genvalg - stiller op som bestyrelsesmedlem

Aksel genvalgt i bestyrelsen

Jeanette traeder ind i bestyrelsen

Anders Nielsen fra etape 1 vil ogsa gerne treede ind — dette blev vedtaget, velkommen til Anders
Claus udtraeder som suppleant, da der i generalforsamlingen var to frivillige suppleanter. Vi takker
Claus forindsatsen.

Nye suppleanter:
- Marc etape 4 blev valgt ind som suppleant, velkommen til
- Henning Petersen etape 2 blev valgt som suppleant, velkommen til

8. Valg af revisor og revisorsuppleant

e Revisor: Mogens Jensen — modtager genvalg
e Suppleant: ingen valgt

Mogens Jensen genvalgt

9. Valg af administrator

Ingen

10. Eventuelt
e Boldbane
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i. Stefan spurgte i generalforsamlingen om hvorvidt en boldbane kunne veere en god
ide. Vitaler om 2 fodboldmal i et omrade som bliver slaet oftere og mere teet.
Der har vaeret snak om, at placere den pa det grenne omrade mellem etape 3 og
den kommende etape 5.
Der var flere positive tilkendegivelser fra generalforsamlingen og gnsket for punktet
var at vurdere stemningen fra salen. Det blev ogsa bemeerket at
greesarealet/underlaget bar ”klarggres til det”.
Forslag fra salen om at foresla en placering mellem etape 1 og 3.
Forslag fra salen om at Grundejerforeningen/generalforsamlingen ikke
negdvendigvis skal tage stilling til en boldbane, da der opfordres til at barn ma vaere
pa alle omrader.
Der er ikke tale om et forslag, men forslaget kan stilles pa neestkommende
generalforsamling

e Arbejdsdag pa legepladsen

i. Generalforsamlingen blev spurgt, om der er en generel god opbakning. Det blev
bemeerket, at det var en god dag med hygge, og god social aktivitet. Det blev
bemeerket at der havde vaeret snak om at gare det oftere, 1-2 gange om aret. Det
var der bred enighed om fra dem, der deltog.

e SanktHans

i. Der erudsendten placeholder/forespargsel pa facebook for at finde ud af, hvor
mange der gnsker at deltage. Der er pr dags dato 42, der har tilkendegivet, at de
gnsker at deltage. Der blev opfordret til, at hvis der er andre i grundejerforeningen,
som gnsker at hjeelpe med planlaegningen eller har inputs, s meld gerne tilbage til
AK og Jeanette fra bestyrelsen.

Bestyrelsen konstitueres:

Formand: Aksel Antonsen

Neestformand: Stefan Harboe

Kassér: Torben Pedersen

Bestyrelsesmedlemmer: Jeanette Laursen, Martin Damgaard, Anne
Kathrine Aistrup Mikkelsen, Anders Nielsen

Suppleanter: Mark Lind Sgrensen og Henning Petersen

Nzeste mgde 8. juni kl. 1930



