13.05.2025

Referat fra Ordinzer generalforsamling i
grundejerforeningen Lille Dalby Bakker, Hedensted

Tid og sted Den ordinaere generalforsamling afholdes d. 13.05.2025 kl. 19.00 pa Hedensted Sognegard

Dagsorden
1. Velkomst
2. Valg af dirigent
3. Bestyrelsens beretning om Grundejerforeningens virke det forlgbne ar, samt udsigterne for det
kommende ar
Forelaeggelse af arsrapport med revisorpategning til godkendelse
Forelaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar til godkendelse
Rettidigt indkomne forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a. Pavalgtil bestyrelsen er
i Martin Corvinius — modtager ikke genvalg
ii. Torben Pedersen — modtager genvalg
iii. Stefan Harboe — modtager genvalg
iv.  Anne Kathrine Aistrup Mikkelsen — modtager genvalg
b. Pavalg til suppleant er
i Hans Nielsen — modtager ikke genvalg
8. Valg af revisor og revisor suppleant

Nou s

a. Revisor

i.  Mogens Jensen —modtager genvalg
b. Suppleant

i 7

9. Valg af administrator

10. Eventuelt
a. Bestyrelsen giver status over overtagelse af etaper
b. Der gives en orientering om status pa legeplads
c. Der gives en orientering om status pa hjemmeside

1. Velkomst

Aksel (formanden) byder velkommen.

52 stemmeberettigede fremmgdt til mgde opstart.
Gennemgang af dagsorden.

2. Valg af dirigent

Stefan Harboe bliver foreslaet til dirigent af Bestyrelsen og valgt.
Rettidigt indkaldt.

Der kan ikke stemmes pa forslag som ikke er kommet ind rettidigt.
Anne Kathrine er valgt som referent.



3. Bestyrelsens beretning om Grundejerforeningens virke det forlgbne ar, samt udsigterne
for det kommende ar
Keere alle medlemmer,

Helt overordnet har perioden 2024 samt siden sidste ordinzere generalforsamling primaert vaeret anvendt

pa

Overtagelse og feerdigggrelse af etaperne

Etablering af legeplads

Grgn vedligehold / Vintertjeneste

Bestyrelsesmgder

Ejendomsveerdi af fellesarealer — med en tilhgrende mulighed for beskatning.

Overtagelse af etaper - status

Etape | &3
o Vier mange gange blevet lovet, at nu bliver det sidste lavet, desvaerre uden at der sker
noget.
o Vores eneste presionsmiddel er, at vi ikke vil underskrive skgde f@r alle arbejder er lavet
o P.t. harvi en liste over udbedringspunkter, der er blevet lovet lavet inden jul (2024 altsa)
o Noget af det er udfgrt — noget er ikke.

o Det er derfor helt umuligt at sige noget som helst om overtagelse.
Etape Il og IV
o Deter en keempe forngjelse at kunne meddele generalforsamling, at vi er naet til enighed
med Hedensted Kommune, sa der nu er underskrevet skgde for fallesarealer for etape 2 &
4, der derfor formelt er ejet af Grundejerforeningen.
Generelt omkring feellesarealer og veje — vil jeg endnu engang ggre opmarksom pa
o | forbindelse med aflevering af etaperne er der kommet flere ting frem som jeg gerne vil
ggre opmaerksom pa.
= Alle "torve” — dvs. vejkryds pa etaperne — er etableret sa de kan holde til en
skraldebil — eller tilsvarende stgrrelse lastbil. Dette medfgrer, at nar der skal bygges
pa ubebyggede grunde, eller der er nogen der skal have lavet en tilbygning og
derfor har behov for at fa besgg af tunge lastbiler med gravemaskiner og
byggematerialer, bliver Grundejerforeningen ngdt til at stille krav om, at der
udlaegges kgreplader pa alle torve. Safremt der ikke bliver det, vil torvene ganske
simpelt bliver gdelagt, og vi skal alle betale for at fa dem reetableret. Samme
geelder ved feerdsel hen over graesarmeringsfortove mm.
= Hvis nogen gnsker at se, at det kan lade sig ggre at bygge uden at skade
faellesarealerne, fortove mm, kan de ga en tur forbi Lille Dalby Bakker nr. 190.
= | forhold til graesarealer
e Vil jeg bede om, at | alle venter med at benytte dem til
gennemkgrsel/parkering mm — indtil graesset har faet ordentligt fat. Pa



Etape 1 kan vi de fleste steder kgre pa de feelles graesarealer. Det kan man
ikke g@re pa nyetablerede arealer. De bliver gdelagt — til alles frustration
= Sten placeret ved vejene
e Bestyrelsen er opmaerksomme pa, at vi skal have sten eller lignende
placeret pa udvalgte steder.
e Der vil derfor igen blive placeret store sten eller lignende pa strategiske
steder rundt omkring i etaperne.

Etablering af legeplads
| Igbet af aret er legepladsen etableret, godkendt og taget i brug.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at sige stort tak til alle der har ydet en indsats for at fa legepladsen op at
kgre. Det er en forngjelse at se, at stedet bliver flittigt brugt. Der er igangsat initiativer til at vi kan fa den
"grgnne” del af omradet reetableret.

Belysning
Tak til de frivillige der har arbejdet med dette. Neermere information kommer under forslag.
Grgnt vedligehold / Vintertjeneste

Der hersker ingen tvivl om, at vores vintertjeneste havde en vanskelig opstart, hvor vi ikke kunne veere
tilfredse. Dette har medfgrt, at bestyrelsen har valgt at skifte leverandgr, samme som grent vedligehold.
Skiftet til Trekantens Anlaeg betyder s3, at vores serviceniveau i forhold til saltning og snerydning er helt i
top —sa meget i top, at jeg nu far henvendelse fra flere grundejere, at det er et FOR hgjt serviceniveau.
Emnet tages op under gennemgang af budget, men jeg vil gerne understrege fglgende;

De korte fakta
1. Vibetaler saltning per gang
2. Det er valgt, at vi bruger samme firma som vi har entreret med til grgnt vedligehold, hvilket betyder
1. Vibetaler saltning/snerydning per gang
2. De kgrer efter vejledning/udkald fra Vejle Kommune

Ovenstaende har sa nogen konsekvenser
1. Vifar saltet rigtig ofte og holder et meget hgjt serviceniveau
2. Det er forholdsvis dyrt
3. Der erikke nogen der skal bestemme og ringe efter nogen for at fa saltet
4. Vifar saltet og snerydde til tiden, og star ikke bag i kgen.

Bestyrelsesmgder

Der er generelt forsggt afholdt 9-10 bestyrelsesmg@der hen over aret. Nar vi nu er ved at veere i mal med
overtagelse af fellesarealer, vil der blive behov for noget der ligner en halvering af antallet af mgder.

Ejendomsvaerdig af feellesarealer

Der har veeret lidt mere stille pa denne front i dagspressen over det sidste stykke tid. Men, her kommer
lige lidt hurtige fakta.



Nar alle nuveerende etaper er overtaget vil Grundejerforeningen rade over 20 hektar faellesomrader. Heraf
udggr vej 6,3 hektar. Der er derfor 13,7 hektar grgnne fellesomrader. Alt dette ifglge officielle oplysninger
fundet pa tinglysningen.

Som jeg forstar det, skal faellesarealer der IKKE er vej, ejendomsvurderes til 10% af grundvaerdien i
omradet. Hvis Grundvaerdien i omradet er 1.000 kroner i gns. skal grgnne faellesarealer vurderes til 100
kroner / m2 = en samlet vurderet pa rundt 13,7 mill. Grundskyldspromillen for Hedensted er i 2024 7,9
promille, hvilket sa vil udlgse en samlet arlig regning pa 87.000 = 500 kr. / grundejer / ar.

Sa er der en hel masse regler med skattelofter, maksimale arlige stigninger osv. osv. som vi slet ikke har
overblik over pa nuvaerende tidspunkt.

MEN BEMZRK — sa laenge Grundejerforeningen ikke har overtaget arealerne er der ikke
Grundejerforeningen der star for betaling af Grundskyld - til gengeeld har vi heller ingen mulighed for at
klage over ejendomsvurderingerne

Generelt

Det kan konstateres, at der er en pan handelsaktivitet pa boliger i omradet, og — uden at fornaerme nogen
—til ret hgje priser. Jeg tillader mig ogsa at tro pa, at den vedligeholdelses standard som er lagt, er med til
at ggre omradet attraktivt — selvom vi har kommunens hgjeste kontingent.

Netbankssvindel — hvis nogen fglger med i dagspressen, har der i begyndelsen af 2025 kgrt en sag, hvor en
kasserer i en idraetsforening pa en eller anden made er blevet snydet til at tsmme foreningens bankkonto
for 1 mill kr. Uden pa nogen made at forholde mig til den konkrete sag, vil jeg ggre opmaerksom p3, at der
er forsggt taget hgjde for dette i Grundejerforeningens vedtaegter, idet der her star, at der altid skal 2
underskrifter til for at overfgre penge fra Grundejerforeningens bankkonto. En metode der ggr dagligdagen
som kasserer og formand en lille smule mere bgvlet, men som gerne skulle forhindre svindel som dette.

Til slut — Vil jeg endnu engang gerne takke underudvalg for arbejdet i det forlgbne ar. Jeg vil gerne takke
hele bestyrelsen for samarbejdet i det forlgbne ar. Personligt vil jeg gerne sende en stor tak for
samarbejdet til Torben, vores kasserer, der udover kasserer posten ogsa har pataget sig kontakt til grgnt
vedligehold og Martin, vores naestformand, som jeg har kgrt "parlgb” med i forbindelse med overtagelse af
etaperne. Der har for begges vedkommende veaeret perioder, hvor vi har veeret i daglig kontakt. Det er altid
en forngjelse at tale med jer og finde Igsninger.

4. Forelaeggelse af arsrapport med revisorpategning til godkendelse

Regnskabet for 2024 er fremsendt til alle forud for generalforsamling og er gennemgaet i hovedtraek.
Resultat: 4.587,58 kr.

216.000 kr. overfgres til vejfond.

Legeplads lander pa ca. 300.000 kr. som forventet.

Ombkostningsgodtggrelse bestyrelse deekker over honorar kr. 4.000,- til formand, naestformand og kasserer
Vintervedligehold for sason 24/25 lander pa ca. 500 kr. pr. husstand.

Arsregnskab godkendt.



5. Forelaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar til godkendelse
Budget 2025

Vedligeholdelses standard og stgrrelsen af kontingent haenger sammen.

Vi har et stort gregnt omrade der skal vedligeholdes.

Det er bestyrelsens holdning, at vi skal fastlaegge et kontingent sa vi kan holde omradet vel vedligeholdt og
ryddeligt.

Vi forsgger at tilpasse hen ad vejen i takt med at vi bliver klogere pa de enkelte udgifter, saledes
kontingentet ikke er hgjere end ngdvendigt.

Kontingent foreslas fastsat til 3.800 kr. pr. husstand for 2025.
Kontingentet baseres pa det fremsendte budget.

De forslag der kommer senere pa dagsorden er ikke med i naevnte budget.
Kan de 3.800 kr. pr. husstand godkendes?

Budgettet er godkendt.

6. Rettidigt indkomne forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer

#1 Forslag — Grgnne arealer
Se forslag her: Microsoft Outlook - Notatformat

Der stemmes udelukkende om hvorvidt der skal nedsaettes et udvalg.
Forslag er godkendt.
Mette fra Lille Dalby Hgjen 38 samler udvalg.

Bestyrelsen skal godkende udvalget.
Der skal veere en repraesentant fra bestyrelsen med i udvalget.

#2 Forslag — Hastighedsregulering
Se forslaget her: Microsoft Outlook - Notatformat

Alex er ikke til stede.
Der stemmes udelukkende om hvorvidt der skal nedszettes et udvalg.

Forslaget godkendes ikke.



https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_forslag_generalforsamling_groenne_arealer.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_forslag_generalforsamling_hastighed_paa_veje.pdf

#3 Forslag - Investering af foreningens midler + Politik for investering
Se forslaget her: 25 gen forslag til investering.pdf + 25 gen politik for investering.pdf

Der er udarbejdet en politik vedr. investering af foreningens midler jf. sidste ars
generalforsamling.

Der har veeret dialog med Middelfart Sparekasse omkring en investeringslgsning.

Konkret vil det handle om vores ”Vejfond”, i alt ca. 650.000 kr. efter arets tilsidesaettelse,
samt de kommende ars tilsidesattelser.

Primaert af hensyn til acceptabel forretning af vores indestaende, sekundaer reducering
af risiko ved kontant indestaende i bank.

1. @nsker vi som grundejerforening at investere de midler vi har sat til side til fremtidigt
vedligehold?

2. Hvis ja, kan den udarbejdede politik for investering godkendes?

Forsamlingen opfordres til at byde sig til, hvis de mener at have indsigt og input.
Hvis det godkendes, vil status vaere en del af arsrapporten fremadrettet.

1. Investering: Forslaget er godkendt
Politik: Forslaget er godkendt

#4 Forslag — Belysning
Se forslaget her: 25 _gen forslag beslysning.pptx

Forslaget er godkendt

Udvalget kontakter Hedensted Kommune og far sat skub i projektet.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Pa valg til bestyrelsen er:
- Martin Corvinius — modtager ikke genvalg
- Torben Pedersen — modtager genvalg
- Stefan Harboe — modtager genvalg
- Anne Kathrine Aistrup Mikkelsen
Martin Damgaard, fra etape 3 veelges ind i bestyrelsen, uden kampvalg. Velkommen til.
Torben fortsaetter, ingen vaelter ham
Stefan fortsaetter, ingen vaelter ham
Anne Kathrine fortsaetter, ingen veaelter hende.



https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_forslag_til_investering.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_forslag_til_investering.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_politik_for_investering.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_forslag_til_investering.pdf
https://gf-lilledalbybakker.dk/wp-content/uploads/2025/04/25_gen_politik_for_investering.pdf
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fgf-lilledalbybakker.dk%2Fwp-content%2Fuploads%2F2025%2F04%2F25_gen_forslag_beslysning.pptx&wdOrigin=BROWSELINK

Pa valg til suppleant er

- Hans Nielsen — modtager ikke genvalg
Jeanette, fra Etape 3 vaelges ind uden kampvalg. Velkommen til.

8. Valg af revisor og revisor suppleant
Revisor, Mogens Jensen — modtager genvalg
Mogens er valgt igen, uden kampvalg.

- Suppleant
Fortsat ingen, som gvrige ar.

9. Valg af administrator
Ingen

10. Eventuelt

1. Bestyrelsen giver status over overtagelse af etaper.
Alle kloaksystemer er blevet gennemspulet.

Spgrgsmal: Er der lavet tv inspektion efterfglgende, for at sikrer at alt ser ud som det skal?
Svar: Det ved vi ikke for tilfaeldet i etape 2 og 4.

Der vil blive gennemfgrt en 5 ars gennemgang. Der er indkaldt til gennemgang i etape 1 og 3.

Det anbefales at huske at tage tv inspektion med ved 5 ars gennemgang, for at sikrer at alt
ser fornuftigt ud.

Spergsmal vedr. torve og kgreplader. Hvordan og hvor meget?
Svar: Torve skal deekkes med kgreplader.

Trekantens Anlaeg forsgger at holde stierne, saledes der ikke kommer skyllerender, men der
er ingen sikkerhed for at de ikke kommer bl.a. pga. den maengde regnvand der kommer
foroven.

Der er flere spgrgsmal relateret til hvilket niveau, der kan forventes af overdragelsen. Graes
etablering, vand pa stier, kanter der er kgrt af armering osv.

Aksel og Martin forsgger at fa sa meget med som muligt, inden omraderne overtages (etape
1 0g3).

2. Der gives en orientering om status pa legeplads
Der bliver lavet en faldzone ved svaevebanen.
Der er lavet en ”start rampe” ved svaevebanen.



Der vil blive etableret graes pa legepladsen og omrader vil blive speerret af i perioder, sa
graesset kan fa fat.
Der vil blive sat mere hak, for at fa afgreenset legepladsen bedre.

Det er ikke en parkeringsplads langs vejen ved legepladsen. Der har vaeret naerved uheld,
grundet parkerede biler langs vejen.

Vi kan evt. seette “Parkering forbudt” skilt op eller male kantstenen gul. Bestyrelsen arbejder
videre med en Igsning.

3. Der gives en orientering om status pa hjemmeside

Vi har skiftet adresse til hjemmesiden. Dette skyldes at den nuvaerende hjemmesidens
adresse ejes af Just.

Linket er andret pa FB.

Indsaet link til hjemmeside: https://gf-lilledalbybakker.dk/

4. Bestyrelsen konstitueres:
Formand: Aksel Antonsen

Naestformand: Stefan Harboe
Kassér: Torben Pedersen

Bestyrelsesmedlemmer: Pia Sgrensen, Susanne Hedegaard Presthi, Martin Damgaard, Anne
Kathrine Aistrup Mikkelsen

Suppleanter: Claus Udengaard og Jeanette Laursen


https://gf-lilledalbybakker.dk/

