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Vedtaget

Offentligggrelse

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal
forslaget til lokalplanen sendes i 8 ugers offentlig hgring,
saledes at borgerne kan saette sig ind i forslaget og

f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
andringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og
a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.
Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter Lov om planlaegning 8 29 har modsat sig dette
skriftligt over for byradet. Forslaget kan fgrst vedtages,
nar der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige andringer.

Forslag til lokalplan nr. 1104 har veeret i offentlig hgring i
perioden fra den 27. februar til den 24. april 2017.

Der indkom 13 hgringssvar i hgringsfasen. | forhold til de
fremlagte forslag er der fglgende s&endringer i planerne:

- At muligheden for etagebyggeri med op til 3 etager
fjernes fra byggefeltet naer Dalbyvej

- At der i byggefeltet neer Dalbyvej bliver en max
etagehgjde pa 2 etager.

Desuden skal der i udarbejdelsen af byggeretsgivende lokalplan for den sydlige del af
omrade arbejdes der med forholdet til kulturmiljget ved Rgde Mglle og forholdet til
naturen i omradet.
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Vedtaget

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegning 8§ 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge Lov om planleegning § 19, meddele
dispensation til mindre veesentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at
det ikke strider mod principperne i planen. Veaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortreenges af denne,
og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af
planen, ifglge Lov om planleegning § 18.
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Klagevejledning

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages
over planens indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til

pa www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

Pa hjemmesiden Navnenes Hus, www.naevneneshus.dk er der en vejledning til,
hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt
videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside om vedtagelsen
af planen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen
imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er et ca. 77 ha. stort omrade beliggende i udkanten af den
sydgstlige del af Hedensted i Lille Dalby Bakker. Lokalplanomradet ligger ca. 2 km fra
Hedensted midtby, hvor der blandt andet findes skole, station og indkgbsmuligheder.

Hedensted staticn -:"q

Lokalplanomradets beliggenhed i Hedensted.

Matrikuleere forhold
Lokalplanomradet bestar af dele af flere ejendomme:

Del af matr.nr. 2-a LI. Dalby By, Hedensted (Landbrugsejendom)
Del af matr.nr. 3-a LI. Dalby By, Hedensted (Landbrugsejendom)
Del af matr.nr. 4-a LI. Dalby By, Hedensted (Landbrugsejendom)
Matr.nr. 4-k LI. Dalby By, Hedensted (Beboelsesejendom)
Matr.nr. 6 LI. Dalby By, Hedensted (Byens Gade)

Del af litra 7000c (LI. Dalbyvej)
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Lokalplanomradets matrikler.

Terreenforhold
Terraenet i den nordlige del af lokalplanomradet er forholdsvist fladt med enkelte hgj-

og lavpunkter. Ca. midt i lokalplanomradet skraner terraenet kraftigt mod syd og
terreenet falder jeevnt herfra til lokalplanomradets sydlige graense.
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Lokalplanomréadets terreenforhold.

Lokalplanomradet og dets omgivelser

Det meste af lokalplanomradet er i dag landbrugsjord og inden for lokalplanomradet
findes tre gardbebyggelser — Dalbygaard, Sgnderbygaard og Nygaard - samt en
mindre beboelsesejendom pa LI. Dalbyvej 4.

Lokalplanomréadet straekker sig fra Dalbyvej i nord til ejendomme beliggende ved
Rgdebrovej og Lild Mgllevej i syd og graenser derudover op til forskellige naturarealer,
herunder Dalby Baek og fredskovsarealer mod gst samt overdrevsarealerne ved Torup
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Baek mod vest.

Ca. 450 m gst for lokalplanomradet findes St. Dalby Kirke, lige nord for
lokalplanomradet ligger boligomradet ved Gaskjeerholm, nordvest for omradet er
boligomraderne ved Constantiavej, vest for LI. Dalbyvej ved den nordlige del af
lokalplanomradet ligger Bgrnehuset Lille Dalby, og ca. 150 m syd for lokalplanomradet
ligger Lild Mglle. Lokalplanomradet gennemskeeres af LI. Dalbyvej fra nord til syd.

Lokalplanomradet ligger i naturskgnne omgivelser ved skov og eng samt neerhed til
udendgrs aktiviteter som bl.a. hjertestien i Torup Bakker og Hedensted Golfklub.
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Lokalplanomradets beliggenhed i forhold til eksisterende veje og markante elementer i
omradet. Desuden vises de fire bebyggelser, der ligger inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanomréadet ligger i naturskenne omgivelser. P4 billedet ses omradet, der ligger
mellem lokalplanomradet og Lild Mgllevej. Pa billedet ses ogsa naturstien, der fgrer videre
til Hjertestien i Torup Bakker.
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Overdrevsarealerne, der afgreenser lokalplanomradet mod vest. Byen og golfbanen ses pa
den anden side af overdrevsarealerne.

Fra LI. Dalbyvej er der frit udsyn til St. Dalby Kirke. Markarealerne i forgrunden er en del af

lokalplanomradet. Terreenet pa denne del af lokalplanomradet er forholdsvist fladt.
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Billede taget fra LI. Dalbyvej mod sydvest med udsigt til skovarealerne vest for
lokalplanomradet. Set fra LI. Dalbyvej ligger skoven delvist bag ved terraenet.
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Formalet med lokalplanen

Det er lokalplanens formal at udleegge lokalplanomradet til boligomrade. Inden for en
del af lokalplanomradet sikres der byggeretsgivende bestemmelser, der giver
mulighed for opfgrelse &ben-lav boliger til helarsbeboelse.

Et andet af lokalplanens formal er at fastleegge et princip for grgnne kiler i
lokalplanomréadet, for at sikre en overordnet gren struktur i omradet ved fremtidig
detailplanleegning.

Lokalplanen skal sikre stier, der forbinder det nye boligomrade med de
omkringliggende omrader og den eksisterende by.

Lokalplanen har til formal at sikre, at udbygningen af omradet ikke medferer en forgget
regnvandsbelastning pa vandlgbene Dalby Baek og Torup Beek, og at overfladevand
indgar som et rekreativt element i faellesarealerne.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at imgdekomme behovet for nye boliger i Hedensted og er
igangsat pa baggrund af en anmodning fra en af lodsejerne inden for lokalplanomradet.

Helhedsplan - Hedensted sydgst
Lokalplanomradet er en del af helhedsplanen for Hedensted sydgst. Etaperne langs

med Daugardvej er lokalplanlagt med undtagelse af den sydligste del, mens der pagar
lokalplanleegning af en del af sidste etape langs Gretbjergvej. Langs Dalbyvej er etape
1 delvist lokalplanlagt og udfgrt. Der igangsat ny lokalplanleegning af

Constantiaparken. En naturlig fortsaettelse er derfor planlaegning af Lille Dalby Bakker.

Klik her og se helhedsplanen for Hedensted sydgst
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Helheldsplanen for Hedensted sydgst. Lokalplanomradet er markeret med sort optrukket

streg.

Bebyggelsesplan
For at skabe en mere sammenhaengende planlaegning i Lille Dalby Bakker, har

lodsejeren faet udarbejdet en bebyggelsesplan over hele omradet, som lokalplanen

tager udgangspunkt i.
En samlet bebyggelsesplan for hele omradet giver fglgende fordele:

- Der skabes gode interne strukturer for et stgrre omrade.
- Bedre mulighed for at tilpasse nye boligomrader til omgivelserne.

- Neeromradets kvaliteter udnyttes og indpasses i bebyggelsesplanen.
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P ]

Tanken bag bebyggelsesplanen er at udleegge boligomrader med store grgnne

omrader/kiler pa tvaers af lokalplanomradet. Bebyggelsen er hovedsageligt teenkt som
parcelhusbebyggelse, men der vil ogsa veere mulighed for opfgrelse af taetlav byggeri,

safremt behovet for dette opstar. Derudover leegges der op til at der i omradet kan

placeres etageboliger i op til 2 etager mod Dalbyvej samt midt i omradet op til 3

etager og at der kan etableres et feelleshus for omradets beboere.

Bebyggelsen er placeret i mindre boligomrader for at treekke den omgivende natur ind i

omradet. Der vil sdledes fortsat vaere gode kig til skov og mark ved feerden pa LI.

Dalbyvej. En sti langs lokalplanomradets ydre graense vil bidrage til at de neerliggende
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Vedtaget

naturomrader bliver et oplevelsesgode for alle, der feerdes i omradet, og bebyggelsen
treekkes sdledes vaek fra kanten af omradet og bliver ikke s& dominerende i forhold til
naturomraderne.

LI. Dalbyvejs forlgb s&endres i den nordlige del af lokalplanomradet, hvorved vejen far et
mere slynget forlgb og munder ud i en rundkgrsel eller et 4-benet kryds ved
Gaskjaerholm. LI. Dalbyvejs vejprofil ggres bredere med plads til cykel-/gangsti langs
med vejen.
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Beskrivelse af lokalplanens indhold

I lokalplanen fastleegges omradets overordnede grgnne strukturer.

Derudover udarbejdes der for en mindre del af den nordlige del af lokalplanomradet
byggeretsgivende bestemmelser, hvor der gives mulighed for at opfare boliger pa 90
parceller i form af dben-lav bebyggelse med tilhgrende veje, stier og rekreative
arealer.
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Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.

e Delomrade | er byggeretsgivende, og fastlaegger bestemmelser for bebyggelse
inden for delomradet

e Delomrade 1l fastlaegger rammebestemmelser, der skal overholdes i fremtidige
detaillokalplaner.

Delomrader inden for lokalplanomradet.
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Zonestatus

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres delomrade | fra landzone til byzone.

Delomrade 11 forbliver i landzone og overfares farst til byzone ved vedtagelse af
efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner.
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Omradets kendetegn

Lokalplanomréadet ligger syd for Dalbyvej og gennemskaeres af LI. Dalbyvej.
Lokalplanomradet er ca. 77 ha. og starstedelen af lokalplanomradet er idag ubebygget
landbrugsjord, men bliver med tiden et nyt sammenhangende boligomrade i
Hedensted sydgst. Lokalplanomradet er placeret mellem Torup Baekdal og Dalby Beek.

Lokalplanomradet ligger naturskgnt med grenne omgivelser mod gst, syd og vest,
hvortil man har god udsigt ved faerden langs med LI. Dalbyvej. Mod nord ligger
boligomradet Gaskaerholm, der er udstykket i 25 parceller til &ben-lav bebyggelse.
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Med lokalplanen lsegges der op til, at omradet med tiden far sin egen identitet og sine
egne kendetegn - hvor seerligt de grgnne strukturer vil veere kendetegnet for
lokalplanomréadet.

Side 20 Lokalplan 1104 - Lille Dalby Bakker



Vedtaget

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet skal anvendes til bolighebyggelse med tilhgrende veje, stier og
grgnne feellesarealer.

Omradet disponeres med grgnne kiler, der fastleegges mellem fremtidige boligomrader
inden for lokalplanomréadet.

Principper for lokalplanens anvendelse

Inden for delomréade | fastlaegges der detailbestemmelser for to boligomrader med
samlet ca. 90 parceller til aben-lav boligbebyggelse. @st for LI. Dalbyvej, bliver der
mulighed for udstykning og opfarelse af op til ca. 38 boliger, og vest for LI. Dalbyvej
bliver der mulighed for udstykning og opfgrelse af ca. 52 boliger. Det endelige antal af
parceller fastlaegges fgrst endeligt i forbindelse med projekteringen af omradet, da det
blandt andet afhaenger af hvordan regnvandshandteringen Igses.

I de to boligomrader disponeres parcellerne omkring en boligvej, der har et forlgb, sa
det bliver muligt at kere rundt i boligomradet. | "kernen" af hver boligomrade, bliver
der mulighed for udstykning af sma grunde pa min. 600 m2, mens der i yderkanten af
boligomraderne Igsnes lidt op for teetheden med stgrre grunde p& min. 800 m2.
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Princip for disponering af delomrade 1.

Inden for delomrade | er det muligt at bygge op til 2 etager med bebyggelsesprocent
pa 30. Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 m.

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal have visse feellestreek. | delomrade | skal
bebyggelse saledes fremtraede i tegl eller som vandskurede eller pudsede facader
eller fremtreede med facader i trae. Treehuse ma ikke opfgres som laftebyggede
bjeelkehuse (med udvendigt synlige hjgrnesamlinger). Tagene skal veere flade, have
ensidig haeldning eller saddeltag uden valm og udfgres i sort eller grd nuancer. Af
hensyn til omgivelserne er der i lokalplanen bestemmelser om, at der ikke ma
anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer.

Bestemmelserne om bebyggelsens fremtraeden i delomrade | er ikke til hinder for, at
der i fremtidige detaillokalplaner inden for lokalplanomradet optages afvigende
bestemmelser med andre faellestreek om bebyggelsens fremtraeden.
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Veje og stier

Veje

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen omleegges den offentlige vej LI.
Dalbyvej med ny vejprofil i den nordlige del af lokalplanomradet. Derudover
viderefgres den nye vejprofil i det eksisterende tracé mod syd.

Sterstedelen af lokalplanomradet skal vejbetjenes fra LI. Dalbyvej. En del af LI.
Dalbyvejs eksisterende vejtracé opretholdes dog fortsat som vejadgang for den
eksisterende beboelsesejendom i lokalplanomradet og bagrnehuset Lille Dalby. Der
dbnes desuden mulighed for, at der kan etableres vejadgang til det nordvestligst
beliggende boligomrade fra denne vejstreekning. Der ma dog ikke etableres mulighed
for gennemkgrende biltrafik gennem boligomradet, hvilket skal sikres i fremtidig
detailplanlaegning for denne del af lokalplanomradet.

| forbindelse med omleegningen af LI. Dalbyvej, skal der sikres oversigtsarealer iht.
geeldende vejregler for den eksisterende gard Nygard beliggende midt i
lokalplanomradet.
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Vejtrace, der nedlaagges

—— Principper for stiforbindelser

Principper for vejomlaegning, vejadgange og stiforbindelser i lokalplanomradet.

For at give omradet karakter af boligomrade, lukkes LI. Dalbyvej for tung
gennemkgrende trafik syd for lokalplanomradet. LI. Dalbyvej forbliver offentlig vej, sa

lenge der er gennemkgrende trafik i omradet.

For at markere LI. Dalbyvejs forlgb, skal der etableres allétreeer langs med LI.
Dalbyvej. Allétraeerne etableres uden for oversigtsarealerne og afstanden mellem

treeerne skal tilpasses, sd oplevelsen af landskabet ikke forringes.

Ll. Dalbyvejs tilslutning til Dalbyvej etableres som en rundkgrsel eller alternativt som

4-benet kryds, hvor Gaskjeaerholm ogsa tilsluttes. En rundkgrsel skal etableres med
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Vedtaget

cykelsti og der skal reserveres plads til en lav afskeerming mod parceller ved
Gaskjaerholm, som forhindrer generende lyskegler ved kgrsel i rundkgrslen.

=
=
it
5
2
|

Her er vist et princip for placering af en rundkarsel og afskeermning mod Géaskjserholm.

Ved boligvejenes tilslutning til LI. Dalbyvej skal der sikres oversigtsforhold iht.
geeldende vejregler. Boligvejene udleegges i min. 10 m bredde inden for delomrade |
med en kgrebanebredde pd min. 5,5 m. En del af kgrebanen kan etableres med
greesarmering, hvilket bade er hastighedsdeempende, begrgnnende og
nedsivningsegnet.

I forbindelse med udstykning af lokalplanomradet, vil dele af ejendommene, der
udstykkes fra, blive afskaret fra vejadgang. Det skal sdledes fra boligvejene veere

muligt at etablere vejadgang til de afskarne landbrugsarealer mellem lokalplanomradet
og Dalby Baek samt Torup Baek.
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[ ] Arealer,
der afskaeres
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Afskarne arealer, hvor der skal sikres vejadgange til fra boligveje i lokalplanomradet.

Stier

Inden for lokalplanomradet udleegges der areal til stiforbindelser, s& omradet bindes
sammen til gode for de blgde trafikanter. Stiforbindelserne skal i henhold til
helhedsplanen Hedensted sydgst forbindes til det eksisterende stinet i Hedensted. Da
lokalplanomradet ikke greenser op til det eksisterende stinet i naeromradet, skal
Hedensted Kommune i takt med udbygningen af omradet udarbejde stiprojekter, der
kobler nye stier pa det eksisterende stinet.

Stierne udleegges i begge sider af LI. Dalbyvej, i de grgnne kiler og, der hvor
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terreenforholdene ger det muligt, langs med lokalplanomrédets greense. En sti langs
med lokalplanomradets graense vil skabe en god overgang mellem bebyggelse og de
tilgreensende naturarealer og vil styrke og beskytte naturarealerne langs med Torup
Baek, Dalby Baek og @rum A som et feelles oplevelsesgode.

Stien langs med LI. Dalbyvej samt stien i den nordvestlige kile belyses i deres
egenskab som sikker skolesti. Stien langs med lokalplangreensen betragtes ikke som
sikker skolesti og belyses sdledes som udgangspunkt ikke, for sadledes ogsa at
understrege en blgd overgang mellem land og by.

Stierne udleegges med befaestet areal i en bredde af min. 2 m.

Parkering

Der skal sikres parkeringspladser inden for lokalplanomradet. Der udleegges areal til
parkering pa egen grund for mindst 2 parkeringspladser pr. &ben-lav bolig. For
teet-lave boliger geelder det, at der udlaegges 1% parkeringspladser pr. bolig, mens der
skal udleegges 1 parkeringsplads pr. bolig i etagebyggeri. For teet-lav bebyggelse og
etagebyggeri kan parkeringspladser evt. anleegges som feelles parkering. Carporte og
garager teeller med som parkeringsplads.
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Grgnne feellesarealer

Grgnne neeromrader

De grgnne faellesarealer inden for boligomraderne udlaegges i graes med spredte
grupper af lgvfeeldende buske og traeer, der er naturligt hjemmehgrende i det
eksisterende miljg. | de grgnne fellesarealer inden for boligomraderne kan der
indrettes lege- og opholdspladser eller lignende tiltag.

Grgnne kiler

En stor del af de grgnne faellesarealer er placeret uden for boligomraderne. Her
udleegges der grgnne kiler som naturarealer i graes med lavt plejeniveau. | de grgnne
kiler kan der plantes spredte grupper af lgvfeeldende buske. Udkigget til landskabet
skal bevares, men der kan plantes solitaere eller sma grupper af hjemmehgrende,
lgvfeeldende treeer, for at understrege og perspektivere udkigget til landskabet.

I kilerne ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, stiforbindelser samt
indrettes lege- og opholdspladser eller lignende tiltag.

Hvor det findes hensigtsmaessigt kan der placeres overskudsjord inden for de grgnne
kiler. Placeringen skal indga i et samlet projekt vedrgrende udformningen af
regnvandslgsningerne i de grgnne kiler, som godkendes af Hedensted Kommune.

Overskudsjorden kan eksempelvis udformes som bakker, der kan anvendes rekreativt
som udsigtspunkter, keelkebakker eller lignende.
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Klima

I forbindelse med etableringen af omradet skal der indteenkes lgsninger for handtering
af regnvand.

Lokalplanomradet ligger i neerheden af Torup Baek og Dalby Baek. De to vandlgb er i
forvejen belastede af udledninger opstrgms, at det er ikke er muligt at udlede mere
overfladevand fra lokalplanomradet til de to vandlgb, end hvad der svarer til den
naturlige udledning.

For at undgd at belaste de to vandlgb yderligere, skal regnvand saledes handteres
lokalt inden for lokalplanomradet (LAR - Lokal Afledning/Anvendelse af Regnvand).
Regnvandslgsningerne etableres som faelles lgsninger i omradets feelles arealer,
primeert langs med veje og i de grgnne Kiler, eventuelt i kombination med private
anleeg p& egen grund. Regnvandslgsningerne skal have en rekreativ vaerdi for omradet
og skal primeert handteres synligt pd overfladen. Regnvandslgsningerne kan etableres
som en kombination af regnvandssger, -bede, -render og lignende anleeg samt
beplanting, som optager regnvand. Udfgrte LAR-Igsninger er vist nedenfor.

Ovenstdende billeder er eksempler pa LAR-lgsninger langs med og pa veje. Venstre:
Render langs med kgrebanen. | midten: Brede rabatter med trug. Til hgjre: Vej med
omvendt tagprofil, hvor riste i midten opsamler regnvand og hvor vejbanen fungerer
som et trug.
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Ovenstaende billeder er eksempler pd opstuvningsarealer med regnbede og
regnvandssger.

| forbindelse med projekteringen af regnvandslgsningerne skal et samlet projekt
herfor, herunder terreenbearbejdningen inden for de grgnne kiler, godkendes af

Hedensted Kommune. Efter byggemodningen ma der foretages terraenreguleringer pa
+/- 0,5 m.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet
Trafik

En realisering af planen vil medfgre en forgget bil- og cykeltrafik i neeromradet. Da
omradet udbygges i etaper over en arraekke vil trafikforggelsen ligeledes ske lgbende.
Den ggede trafik vil forage presset pa Dalbyvej og Constantiavej.

Der er planlagt forskellige tiltag, der skal sikre afviklingen af den forggede trafik.

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen etableres en rundkgrsel, som indkgrsel
til lokalplanomradet, jf. principtegning i afsnittet Lokalplanens indhold - Veje og stier.
Rundkgrslen etableres ved Gaskjaerholm, og beboerne her vil sdledes opleve andrede
tilkgrselsforhold. For at undga gener fra lyskegler er der afsat areal til etablering af
afskeermning langs med parcellerne beliggende mod Dalbyvej. Alternativt kan der i
stedet for en rundkgrsel etableres et 4-benet kryds.

Desuden er der planlagt udvidelser af Dalbyvej og Constantiavej, som vurderes at
give kapacitet til at sikre afviklingen af bade bil- og cykeltrafik.

| forbindelse med projektet lukkes LI. Dalbyvej for tung gennemkgrende trafik. Den
tunge gennemkgrende trafik vil fremover sgge andre veje hen, herunder bl.a. til
Hgjlokkevej og sydover via omfartsvejen ved @rum.
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e TuNg trafik, eksisterende forhold
L

S Tung Ifik, frémiidige forhold
BEl
5 it »

Princip for eksisterende og fremtidig rute for tung trafik.

Det er sandsynligt at beboere langs "den rgde rute", vil opleve en forggelse af tung
trafik efter lukning af LI. Dalbyvej.

Det er vurderet, at Hgjlgkkevej med sin nuveerende vejprofil ikke er egnet til at afvikle
stgrre maengder af tung trafik. Hedensted Kommune paregner at udvide Hgjlgkkevej,
s& den bliver egnet til afvikling af tung trafik.

Stgj

I takt med lokalplanomradets udbygning stiger antallet af biler i neeromradet, og
dermed vil trafikstgjen langs Dalbyvej og Constaniavej ogsa gges.

Visuel pavirkning

En realisering af lokalplanen vil pavirke den visuelle oplevelse af det eksisterende
landskabs karakter. | dag opleves landskabet med store vidder bestdende af abne
marker i varieret terreen og med udsigt til omkringliggende skov og natur. En
realisering af lokalplanen vil betyde at omradet skifter karakter til byomrade.
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Der er udarbejdet visualiseringer af det fuldt udbyggede omrade, som viser
udbygningens pavirkning af omgivelserne. Visualiseringerne er vist i enten jordfarver
eller med lyse bygningskroppe, men den reelle visuelle pavirkning vil afhaenge af det
endelige materialevalg, farver og facadetyper.

Omréade set fra Dalbyvej v. Myntevej. Eksisterende forhold.

Omrade set fra Dalbyvej v. Myntevej. Fremtidige forhold med bebyggelse langs med
Dalbyvej.
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Omrade set fra St. Dalby Kirke. Eksisterende forhold.

Omrade set fra St. Dalby Kirke. Fremtidige forhold.
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Foto taget midt i lokalplanomradet mod nordvest ind mod byen. Eksisterende forhold.

Foto taget midt i lokalplanomradet mod nordvest ind mod byen. Fremtidige forhold med
eksempel pa etageboliger midt i omradet.
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Foto taget fra midt i lokalplanomradet mod syd. Eksisterende forhold.

™

Foto taget fra midt i lokalplanomradet mo.d syd. Eksempel pa fremtidige forhold med
bebyggelse beliggende pa det faldende terraen midt i omradet.
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Omrade set bebyggelse langs med Rindbaekvej. Eksisterende forhold.

Omrade set bebyggelse langs med Rindbaekvej. Fremtidige forhold.
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Omrade set fra Rindbaekvej lige nord for Golfbanens klubhus. Eksisterende forhold.

Omrade set fra Rindbaekvej lige nord for Golfbanens klubhus. Fremtidige forhold.
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Redeggrelse for kommuneplan 2013-2025

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i
plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og
administrere lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2013 — 2025 beliggende i
falgende rammeomrader:

.B.44 og er udlagt til blandet boligomrade
.B.45 og er udlagt til blandet boligomrade

g oo g o g o g o 0O

.B.46 og er udlagt til dben lav boligomrade
.B.47 og er udlagt til blandet boligomrade

.B.48 og er udlagt til 4ben lav boligomrade
.B.49 og er udlagt til 4ben lav boligomrade

.B.50 og er udlagt til &ben lav bolgomréade

.B.51 og er udlagt til 4ben lav boligomrade
.B.52 og er udlagt til 4ben lav boligomrade
.R.21 og er udlagt til rekreativt omrade

Lokalplanen er ikke overensstemmelse med kommuneplanenrammen, pa fealgende
punkter:

e Afgraensningen af lokalplanomradet er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne.
e Der planleegges for bebyggelse inden for rammeomrade 5.R.21.

e Der planleegges for etageboliger inden for lokalplanomradet.

P& den baggrund udarbejdes der et kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplanen.
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Fritid
Ll. Dalbyvej er registreret som en regional rekreativ stirute.

I henhold til kommunenplanen skal de rekreative stiers og ruters omgivelser sikres
mod etablering af landskabs- og miljgforringende anleeg og mod, at der sker aendringer
i trafikken, der kan forringe ruternes rekreative veerdi.

Ll. Dalbyvej omlaegges i forbindelse med planen, og der indteenkes grgnne arealer og
kiler i bebyggelsesplanen som rekreative elementer i omgivelserne. LI. Dalbyvej
lukkes for tung gennemkgrende trafik og der etableres en cykelsti langs med LI.
Dalbyvej. Den rekreative stirute vil fglge LI. Dalbyvejs nye forlgb.

Det vurderes, at planforslaget forbedrer den rekreative stirute, og planforslaget er
sadledes i overensstemmelse med retningslinjen.
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Seerligt veerdifuldt landskab

En mindre del af lokalplanomréadet er udlagt som seerligt veerdifuldt landskab.

Iht. kommuneplanen skal de veerdifulde landskaber som hovedregel friholdes for
byggeri, anleeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet
prioriteres hgjt. Dette geelder ogsa for byggeri og anleeg mv., som etableres uden for
selve det vaerdifulde landskab, men som far indflydelse herpa.

Helhedsplanen har teenkt landskabet ind i bebyggelsesplanen med gennemgaende
gregnne kiler, der gar pa tveers af omradet. Der fastsaettes bestemmelser om placering
og omfang af nyt byggeri samt bestemmelser om byggeriets udseende. Det vurderes,
at planforslagene er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Feelles planleegningszone for stgj

En del af lokalplanomradet er beliggende i den faelles planlaegningszone for stgj. Den
feelles planleegningszone for stgj er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra en
reekke stgjkilder som trafik (overordnede veje, jernbaner og flyvepladser), erhverv
(starre erhvervsomrader og stgjende enkeltvirksomheder i landzone) og stgjende
fritidsaktiviteter (skydebaner).

I denne zone kraever en &endring af anvendelsen til stgjfglsomme formal som f.eks.
boliger, en skaerpet opmeerksomhed pa stgjforholdene. Hele planleegningszonen er ikke
ngdvendigvis stgjbelastet over de vejledende greenseverdier, men afstanden til
anleeg, der kan veere stgjende, gor det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation for
stgjforholdene.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i naerheden af overordnede veje, jernbaner og
flyvepladser, stgjende erhverv eller fritidsaktiviteter. Historisk set har den primeere
stgjkilde i omradet veeret en tidligere autoophugger i boligomradet Constantiaparken.
Denne virksomhed er for leengst nedlagt. Der er saledes ikke laengere nogen
stgjpavirkning, der er til hinder for at udlaegge omradet til stgjfglsom anvendelse sa
som boligomrade.

Lokalplanomradets anvendelse som boligomrade vil ikke pavirke omkringliggende
boliger og institutioner med stgj.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed

sikres det, at de mange forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og
afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlaeegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere
eller stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne

af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge
uhensigtsmaessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afheengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er gaeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Eksisterende lokalplan

Inden for lokalplanomréadet findes en mindre del af lokalplan 1032. Med vedtagelsen af
neerveerende lokalplan, aflyses den del af lokalplan 1032, som er beliggende inden for
lokalplangraensen.

- | ]
““Bernehuset Lille-Dalby

Li. Dalbyvej 4
i

====  Lokalplan 1104
v//7  Del af lokalplan 1032, der aflyses
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Servitutter

Der er ikke tinglyst tilstandsservitutter, som skal ophaves i forbindelse med
lokalplanen, jf. planlovens 8 15, stk. 2, nr. 17.

Der er tinglyst forskellige rddighedsservitutter om ledninger inden for
lokalplanomradet, der skal tages hgjde for i forbindelse med lokalplanens realisering.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaeerksom p4a, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pagaeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bygherren har pt. krav pa dispensation fra tilslutningspligten, nar der er tale om
opfarelse af et hus, der opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse
(planlovens 819 stk.4)

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hedensted vandveerk.
Spildevand

Spildevandsplanen og kommuneplanen er ikke i overensstemmelse med hinanden. Der
vil blive udarbejdet en s&endring af spildevandsplanen, der muligggr gennemfgrelse af
lokalplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.
Overfladevand

Der skal oprettes et regnvandslaug ved etablering af feelles private anleeg til
handtering af overfladevand. De feelles private anleeg skal fremga af
spildevandsplanen.

Affald

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Hedensted Kommunes regulativ for husholdningsaffald:

http://www.hedensted.dk/borger/bolig,.-byaggeri-og-flytning/affald-og-genbrug
/dagrenovation

Side 48 Lokalplan 1104 - Lille Dalby Bakker



Vedtaget

Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 4,5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaeegningen pa grund af afstanden og den
anvendelse, der planlaegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V arter i omradet. Men omradet er
beliggende inden for udbredelsesomradet for bilaf IV arterne sydflagermus,
spidssnudet frg, markfirben, stor vandsalamander, strandtudse og Odder. Det
vurderes, at lokalplanen ikke vil influere pa de beskyttede naturomrader og skove i
naerheden, og der derfor ikke vil veere veesentlig sandsynlighed for at planleegningen
kan pavirke bilag IV-arter negativt.

Skovbyggelinje (817)

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen.
Skovbyggelinjens formal er at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynes samt at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr. Skovbyggelinjen
regnes 300 m fra skovbrynet omkring alle offenlige skove og omkring private skove pa
minimum 20 ha, og inden for denne afstand er der forbud mod at bygge.

Styrelsen for Vand og Naturforfaltning kan ved naermere ansggning ophaeve/reducere
skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelsesloven 8 69, mens Hedensted kommune kan
dispensere fra skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelsesloven § 65.

A-beskyttelseslinje (8§ 16)

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af 4-beskyttelseslinjen.
A-beskyttelseslinjens formal er at sikre vandlgb som veerdifulde elementer i
landskabet og som vigtige levesteder for planter og dyr. A-beskyttelseslinjen regnes
150 m fra vandlgbets gverste kant.

Styrelsen for Vand og Naturforfaltning kan ved naermere ansggning
ophaeve/reducere a-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelsesloven 8 69, mens
kommunen kan dispensere fra a-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelsesloven § 65.
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Miljeforhold
Stgj

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet, jf. afsnittet "Feelles planleegningszone for stagj".

I takt med lokalplanomradets udbygning stiger antallet af biler i naeromradet. |
forbindelse hermed kan det ikke udelukkes at beboere langs med Dalbyvej og seerligt
Constantiavej vil opleve en gget stgjpavirkning.

Jord

Ved eendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner,
skoler, offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste ¥ meter pa ubefeestede arealer bestar af rene materialer for eksempel jord,
sand, grus eller varig fast belaegning ifglge Jordforureningsloven 8§ 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa
ny sikre, at den gverste ¥ meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig
fast beleegning.

Der er ikke konstateret forurening inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ved overfgrelsen til byzone ikke omfattet af omradeklassificering
Jf. jordforureningslovens 8§ 50a.
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Tilladelser fra myndigheder
Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa ejendommene matr.nr. 2-a, 3-a og 4-a LIl. Dalby By,
Hedensted.

Landbrugspligten forudsaettes ophaevet inden for lokalplanomradet efter
landbrugsloven § 6, stk. 1, nr. 1 efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.
Opheevelse af landbrugspligten sker ved erklaering fra landinspektgr i forbindelse med
omradets udstykning.

Vejle Museum

Vejle Museum har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanomradet og har fglgende
bemeerkninger:

I lokalplanomradet der pa forhdnd kun kendskab til relativt f4 fortidsminder, arealets
stgrrelse taget i betragtning. Faktisk er der kun et enkelt egentligt fortidsminde!

Det eneste egentlige fortidsminde registreret i lokalplanomradet (lokalitet
170404-49) er en overplgjet gravhgj, som er registreret ved Nationalmuseets
berejsning i 1904. Hgjen ligger som en hgjning i marken. Museet anbefaler, at hgjen
bevares og maske kan indga som et forteellende element i det neerliggende grgnne
omrade. Kan dette ikke lade sig gare, vil det vaere ngdvendigt med en egentlig
udgravning i gravhgjen.

I lokalplanomradet er der ved Sagnderbygard af Horsens Museum i 2014 lavet en lille
arkaeologisk forundersggelse i forbindelse med etableringen af en spildevandsledning.
Der blev udelukkende fundet spor efter bebyggelse fra nyere tid. Da gardene her ligger
pa deres gamle plads i den historiske landsby er der stor sandsynlighed for, at der i
dette omrade kan ggres spor efter middelalderlig bebyggelse, med mindre alle spor af
denne er forsvundet ved senere anlaegsarbejder. Ejerlavets oprindelige 4 garde 1a
stadig i 1819 samlet inde i landsbyen. | umiddelbar naerhed af den historiske landsby
er der en noget forhgjet sandsynlighed for at der kan ggres fund af landsbyens
forgeengere fra vikingetid og yngre jernalder.

Derudover er der i umiddelbar nzerhed til lokalplanomradet gjort fund af flere
fortidsminder.

| det hele taget er det museets anbefaling, at der forud for alle anleegsarbejder i
lokalplanomréadet foretages arkaeologiske forundersggelser, da det er sandsynligt, at
her vil veere spor efter fortidig bebyggelse flere steder, ligesom flere af de sma lokale
bakker, som ses i hgjdekurverne og pa reliefkort i neerheden af den registrerede
gravhgj, kan vise sig at veere uregistrerede gravhgje.

Glud museum

Glud Museum har haft fglgende bemaerkninger i forbindelse med opstarten af lokalplan
1104 for Lille Dalby Bakker:

I lokalplanomréadet ligger tre garde, to pa deres oprindelige placering i landsbyen og
en der er flyttet et stykke veek fra dens oprindelige placering:

e Sgnderbygaard, matr. Nr. 3a af Lille Dalby by, Hedensted
O Beskrevet i JCB la Cours Danske Gaarde udgivet i 1914: Gaarden har tidligere
veere feeste under Bygholm. Garden kgbtes til selveje i 1847. Garden ligger pa
sin oprindelige plads. | danske gaarde star anfgrt at stuehuset er opfort i 1856 i
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grundmur med tegltag, mens det i BBR star anfgrt at veere opfgrt i 1877 i
grundmur med cementtagsten. Udlaengerne er ifglge BBR opfgrt i perioden
1877-1986. Ifglge BBR er ingen bygninger opfert i bindingsveerk.
Senderbygaard er sd vidt jeg ved aldrig blevet vurderet med henblik pa
bygningernes bevaringsveerdighed.
e Dalbygaard, matr. Nr. 4a af Lille Dalby by, Hedensted
O Ingen beskrivelser fundet i JCB la Cours Danske gaarde eller Jenny Madsens
Spredte glimt fra Hedensted Kommune. Jf. Garden ligger pa sin gamle plads i
landsbyen, den nuvaerende stuehusbygning er af en anseelig stgrrelse opfart i
1862 i grundmur med kampestenssokkel og tegltag. Udleengerne i figlge BBR er
opfert i perioden 1947-1992 og ingen af dem i bindingsveaerk. Dalbygaard er sa
vidt jeg ved aldrig blevet vurderet med henblik pa bygningernes
bevaringsveerdighed.
e Nygaard, matr. Nr. 2a af Lille Dalby by Hedensted
O Ingen beskrivelser fundet i JCB la Cours Danske gaarde eller Jenny Madsens
Spredte glimt fra Hedensted Kommune. Stuehuset er ifglge BBR opfart i 1917
med udlaenger opfart i perioden 1965-2007 og ingen af dem i bindingsveerk.
Nygaard er sd vidt jeg ved aldrig blevet vurderet med henblik p& bygningernes
bevaringsveerdighed.

Lille Dalby: | Trap Danmark betegnes Lille Dalby som en samling af garde og huse, i
1300-tallet kaldet Litle Dalby. Med fjernelsen af de to garde pa deres oprindelige
placering, fjernes sporene af Lille Dalby.

Af skitsen over omradet fremgar det at omradet graenser op til dels den statelige
hovedbygning ved Lild Mglle samt til Kulturmiljget ved Rgde Mglle. Det bgr teenkes ind
i lokalplanen, hvordan afgreensningen mellem det kommende parcelhuskvarter og
disse historiske bygninger og miljger fremover kommer til at opleves, gerne saledes at
overgangen fremhaever de historiske traek ved bygninger og kulturmiljgerne omkring
dem. Disse mgller har oprindeligt ligget teet pd hinanden (fa hundrede meters afstand),
men i udkanten af hver sit ejerlav og dermed med afstand til ejerlavets gvrige
bebyggelse. Lild Mglle ligger i Torup Ejerlav og Rgde Mglle i drum ejerlav.

Lild Mglle (ifglge Trap Danmark 1485 = Lille Mglle). | JCB la Cours Danske Gaarde er
gardens stuehus bygget i vinkel med hovedflgjen gst-vest. Hovedbygningen er bygget
pa en bakkeskraning og har derfor hgj kampestenssokkel mod mord og ikke mod syd. |
husets sydvestre hjgrne er bygget en etage i firkantet tdrnform, som siden er blevet
forsynet med takker i 1960erne. Der har i starten af 1900-tallet hgrt 5 leenger til
garden de var i bindingsveerk og brendte i 1950’erne, men ifglge Henny Madsen er
landbruget kommet til noget senere end mglleriet. Omkring ar 1900 hgrte ogsa et
uldspinderi til stedet med bolig til spindemesteren. Mglledammen ligger syd for
hovedbygningen og der har veeret stort haveanlaeeg og park til mgllen. Vest for
hovedbygningen 1& omkring ar 1900 6 fiskedamme. Der findes mere litteratur om Lild
Mglle i Jacob Jacobsens bog fra 1937 Hedensted og Store Dalby sogne.

Lild Mglle er ikke udpeget som kulturmiljg. Lild Mglle er sa vidt jeg ved aldrig blevet
vurderet med henblik pd bygningernes bevaringsvaerdighed.

Rode Mglle (ifglge Trap Danmark 1575 = Rgde Mglle). Kan ifglge Jenny Madsen evt.
fares tilbage til 1463. Elektricitetsveerk blev oprettet i 1920.

Rgde Mglle har ifglge JCB la Cour ikke veeret Feeste under noget Gods. L.
Brockenhauser, opfgrte mgllebygningen i 1880 efter at den gamle var braendt.
Hovedbygningen er ifglge la Cour opfart i 1906 og stod omkring 1914 i grundmur med
stratag og hgj frontispice med 1 fag kvist pa facaden mod nord og en vinkelbygning
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mod syd. Avilsbygningerne er af forskellige karakter: grundmurede staldbygninger
heraf en med trempel, kornlade i bindingsveerk. Mgllen blev i 1914 drevet ved turbine
og der blev drevet handelsmglleri, lokal mglledrift, foderstofhandel samt savskeereri.
>|fglge Jenny Madsen har der ligeledes veeret drevet kolonial og isenkramforretning,
dampbraenderi, glbryggeri samt bageri pa stedet.

Rgde Mglle er udpeget som kulturmiljg i Hedensted Kommunes kommuneplan. Rgde
Mglle er sa vidt jeg ved aldrig blevet vurderet med henblik pd bygningernes
bevaringsveerdighed.

Det er Glud Museums anbefaling at de nuvaerende garde i lokalplanomradet vurderes
med henblik pa at fastsld, om der skulle vaere bevaringsvaerdier, der gar tabt. Glud
Museum vil ogsd anbefale at Hedensted Kommune overvejer, hvordan man kan teenke
overgangen mellem lokalplanomradets sydlige del og de to mgller: Lild Mglle og Rade
Mglle sdledes at oplevelsen af mgllernes kulturmiljg ikke forringes. Der ser ud til at
veere et naturligt kuperet terraen og dette kan maske understgttes af beplantning der
adskiller mgllemiljgerne fra parcelhuskvarteret.

Museumsloven

Museumsloven er gaeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde
fund af historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks
indstilles, og Vejle Museum underrettes, jf. museumsloven 8§27, stk. 2.

Skovbyggelinje (8 17)

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen.
Skovbyggelinjens formal er at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet samt at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr. Skovbyggelinjen
regnes 300 m fra skovbrynet omkring alle offentlige skove og omkring private skove
pa& minimum 20 ha, og inden for denne afstand er der forbud mod at bygge.

Styrelsen for Vand og Naturforfaltning kan ved nseermere ansggning ophaeve/reducere

skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelsesloven § 69, mens Hedensted kommune kan
dispensere fra skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelsesloven 8§ 65.

Hedensted Kommune sgrger for at fremsende ansggning om ophaevelse/reduktion af
skovbyggelinjen til Styrelsen for Vand og Naturforvaltning.

A-beskyttelseslinje (8§ 16)

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af a-beskyttelseslinjen.
A-beskyttelseslinjens formal er at sikre vandlgb som veerdifulde elementer i
landskabet og som vigtige levesteder for planter og dyr. A-beskyttelseslinjen regnes
150 m fra vandlgbets gverste kant.

Styrelsen for Vand og Naturforfaltning kan ved naermere ansggning
opheve/reducere a-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelsesloven § 69, mens
kommunen kan dispensere fra &-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelsesloven § 65.

Hedensted Kommune sgrger for at fremsende ansggning om ophaevelse/reduktion af
a-beskyttelseslinjen til Styrelsen for Vand og Naturforvaltning.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
med senere &ndringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte

omrade.
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8 1 Formal

Det er lokalplanens formal at
® udleegge lokalplanomradet som boligomrade,

® skabe mulighed for opfarelse af dben-lav boliger til heldrsbeboelse inden for
delomrade 1,

® at der fastleegges det overordnede princip for granne kiler i lokalplanomradet,
® udleegge stier, der sikrer det nye boligomrade forbindelse til den eksisterende by,

® sikre at udbygningen af omradet ikke medfgrer en forgget regnvandsbelastning pa
vandlgbene Dalby Beek og Torup Baek.

® sikre at overfladevand indgar som et rekreativt element i feellesarealerne.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 2-a,
del af matr.nr. 3-a, del af matr.nr. 4-a, hele matr.nr. 4-k, hele matr.nr. 6, del af litra
7000-c alle LI. Dalby By, Hedensted, samt alle matrikler, som udstykkes efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

8§ 2.2 Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader; delomrade | og delomrade IlI, jf. kortbilag
2.

8 2.3 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfares delomrade 1 til byzone, jf. kortbilag 2. Den resterende del af
lokalplanomradet forbliver i landzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.
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8 3 Omréadets anvendelse

8 3.1 Arealanvendelse - delomrade 1

Delomrade | ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse med dertil hgrende veje og
stier samt grgnne rekreative arealer med regnvandsbassin og tekniske anlag.
Bestemmelserne i lokalplanen er byggeretsgivende for delomrade I.

Arealanvendelsen af delomradet skal fglge principperne pa kortbilag 2.

8 3.2 Arealanvendelse - delomréade 11

Delomrade Il udleegges til boligbebyggelse, herunder &ben-lav bebyggelse, taet-lav
bebyggelse, etageboligbhebyggelse og feelleshus samt veje, stier og grgnne kiler efter
principperne pa helhedsplanen.

Opfarelse af byggeri inden for delomrade 1l kan kun ske ved udarbejdelsen og
vedtagelsen af én eller flere byggeretsgivende lokalplaner. | udarbejdelsen af
byggeretsgivende lokalplan for den sydlige del af omrade skal der arbejdes med
forholdet til kulturmiljget ved Rgde Mglle og forholdet til naturen i omradet.

Undtaget herfra er den eksisterende landbrugsejendom (Nygard) beliggende pa
matr.nr. 2-a, hvor der efter ansggning til Hedensted Kommune kan tillades opfgrelse af
byggeri til brug for landbrugsejendommens drift.

| forbindelse med realiseringen af neaervaerende lokalplan kan der inden for delomrade
Il etableres anlaeg til handtering af overfladevand inden for de i § 9.1 naevnte grgnne
kiler. Rundkgrslen samt omlaegningerne af Dalbyvej og LI. Dalbyvej kan ligeledes
udfgres inden for delomrade I1.

Arealanvendelsen af delomradet skal fglge principperne pa kortbilag 2.
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8 4 Udstykninger

Delomrade 1

8 4.1 Udstykning

Delomrade | m& udstykkes i ca. 90 parceller til Aben-lav bebyggelse efter princippet
som vist pa kortbilag 2.

Derudover kan der ske udstykning af vej, sti og grgnne arealer i forbindelse med
tilskgdning til grundejerforeningen.

8 4.2 Grundstgrrelse

Ingen grund inden for det p& kortbilag 2 markerede omrade ma udstykkes mindre end
600 m2 og stgrre end 900 m=2.

@vrige grunde i delomrade | ma ikke udstykkes mindre end 800 m? og stgrre end
1200 m=2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Veje og stier skal i princippet udleegges som vist pa kortbilag 2.

LI. Dalbyvej omleegges pa streekningen A-B. Samtidig hermed nedlaegges den
eksisterende vej pa streekningen B-C. Se kortbilag 2.

Foruden de pa kortbilag 2 viste udlagte stier, kan der i de grgnne kiler indarbejdes
trampestier.

Ad 8

Hedensted Kommune skal i takt med udbygningen af lokalplanomradet, sgrge for
udarbejdelse af stiprojekter, der forbinder nye stier med det eksisterende stinet i
neeromradet. P& kortbilag 2 er vist en principiel stiforbindelse mellem nye og
eksisterende stier.

§5.2

LI. Dalbyvej, boligvejene og stierne inden for delomrade | skal anlaegges efter et
samlet projekt. Der skal indarbejdes lgsninger til handtering af overfladevand i
vejenes rabatter.

Ll. Dalbyvej udleegges i 21 m bredde og skal anleegges i princippet efter fglgende

vejprofil:
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8§ 5.3

Langs med LI. Dalbyvej skal der p& begge sider af vejen etableres allétraeer.
Allétreeerne skal placeres uden for oversigtsarealerne og afstanden mellem treeerne
skal tilpasses, sa oplevelsen af landskabet ikke forringes.

§5.4

| forbindelse med omlaegningen af LI. Dalbyvej, skal der sikres oversigtsarealer i
henhold til geeldende vejregler for overkarslen til landbrugsejendommen Nygaard pa
matr.nr. 2-a.

8§ 5.5

Delomrade | skal vejbetjenes fra LI. Dalbyvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Undtaget herfra er den eksisterende beboelsesejendom pa matr.nr. 4-k LI. Dalby By,
Hedensted, som fortsat vejbetjenes fra vejstreekningen D-C.
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§ 5.6
Overkgrsler skal udformes efter geeldende vejregler.

§ 5.7

Boligvejene etableres som private feellesveje med en bredde p& min. 10 m med en
kgrebanebredde p& min. 5,5 m. En del af kgrebanen kan etableres som graesarmering.

§ 5.8

Boligvejes rabatter skal fremtreede med grees eller greesarmering, trug, regnbede mv.
Ved greesarmering der udfares i rabatter skal denne udformes, s& den er egnet til
parkering.

§5.9

Blinde boligveje skal etableres med vendeplads i princippet som vist pa kortbilag 2.
Vendepladser skal dimensioneres i henhold til geeldende vejregler.

§ 5.10

Ved boligvejes tilslutning til LI. Dalbyvej samt ved stiers krydsninger med LI.
Dalbyvej, kan der etableres hastighedsdeempende foranstaltninger, f.eks. haevede
flader i afvigende belaeegning mv.

§5.11

Der kan fra boligveje etableres vejadgang til de afskarne landbrugsarealer beliggende
mellem lokalplanomradet og Dalby Bak, jf. kortbilag 2.

§ 5.12

Der skal mindst anleegges 2 parkeringspladser pa egen grund, til hver bolig. Parkering
i carport og garage medregnes som parkeringspladser.
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8 6 Tekniske anlaeg

Delomrade 1

8 6.1 Solceller og solfangere

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa
tage eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen og
de skal veere antirefleksbehandlet.

Placering af ovennaevnte anleeg pa flade tage ma vinkles, men anlaeggene ma ikke
veere synlige fra terreen og skal placeres bag murkrone.

8 6.2 Ledninger

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon,
antenner og lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

8 6.3 Varmeforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ad 8§

Bygherren har pt. krav pa dispensation fra tilslutningspligten, nar der er tale om
opfarelse af et hus, der opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse
(planlovens §19 stk.4).

8 6.4 Spildevand
Husspildevand fra bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

8 6.5 Vand
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra alment vandveerk.

8 6.6. Overfladevand

Regn- og overfladevand skal tilsluttes det private feellesanlaeg eller hdndteres pa egen
grund, jf. 8 9.3.

8 6.7 Antenner

Antenner og paraboler ma kun opsaettes pa den side af huset, der er mindst synlig fra
grgnne kiler og feellesarealer og veje. Ingen del af antennen ma veere teettere pa skel
end 2,5m eller placeres hgjere end 2,5m til overkant over terraen.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

8 7.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Andele af lokalplanomradets feellesarealer kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocent for den enkelte boligparcel.

8 7.2 Hgjde
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra eksisterende terrzen.

8 7.3 Etager
Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager.

8 7.4 Placering

Garage, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke placeres nsermere skel mod vej
end 2,5 m. Mod gvrige skel geelder det, at sddan bebyggelse ikke m& placeres
nermere skel end 1 m.

8 7.5 Terreenregulering

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 m. Afgravning
eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted neermere naboskel end 0,5 m og herfra
med et anleeg p4 max. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal tilpasses terraenet (f.eks.
med forhgjelse af soklen) og ikke omvendt.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade 1

§8.1

Facader kan fremtreede i tegl eller som vandskurede eller pudsede facader. Udvalgte
mindre partier pa op til 30 % af facadearealet kan veere i trae, glas, aluminium, zink
eller lignende.

Facader kan endvidere udfgres i tree med vandret braeddebeklaedning pé klink eller
som "1 pa 2” lodret braeddebekleedning, hvor udvalgte mindre partier kan udfgres i
murveerk, aluminium, zink eller lignende.

Ved treehusbyggeri er det ikke tilladt at opfgre huse med laftehjgrner.

§ 8.2

Tage ma udfgres i gra eller sorte nuancer med en beklaedning af tegl, beton, tagpap
eller skifer.

8§ 8.3

Tage skal udfgres som saddeltag uden valm eller med ensidig tagheldning, herunder
fladt tag.

§ 8.4

Smabygninger, herunder garager, carporte og udhuse mindre end 30 m2 ma udfgres
med andre facade- og tagmaterialer.

8§ 8.5

Ingen bygningsdele, facader, tagmaterialer, solceller mv. ma udfegres med signalfarver
og i blanke eller reflekterende materialer med en glansverdi over 30. Ovenlysvinduer
er undtaget herfra.
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8 9 Ubebyggede arealer
8 9.1 Grgnne Kkiler

Der skal udleegges grgnne Kiler i lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag
2.

De grgnne kiler skal udleegges som naturarealer i grees med lavt plejeniveau. Der kan
etableres spredte grupper af lgvfeeldende, hjemmehgrende buske og treeer i kilerne
med respekt for udkigget til landskabet.

Der kan etableres lege- og opholdsarealer i de grgnne kiler.

Lgsningerne til handtering af regnvand skal indarbejdes og bidrage til den rekreative
veerdi i de grgnne Kkiler.

8 9.2 Grgnne naromrader

Grgnne neeromrader inden for boligomraderne udlaegges i grees, og der ma etableres
spredte grupper af lgvfeeldende, hjemmehgrende buske og treeer.

Der kan etableres lege- og opholdsarealer i de grenne naeromader.

8 9.3 Regnvandshandtering

Regnvand skal handteres i feelles arealer inden for lokalplanomradet eventuelt i
kombination med private anlaeg pa egen grund.

Handteringen af regnvand skal have en rekreativ veerdi for omradet, og skal, hvor det
er hensigtsmaessigt, handteres synligt pa overfladen, ekspempelvis i form af trug,
render, regnbedebede, sger og lignende lgsninger til handtering af regnvand.

Regnvandssger og lignende ma ikke indhegnes eller pd anden made skaermes af.

Eventuel opstuvning af regnvand p& egen grund eller overlgb fra private
regnvandslgsninger, skal ledes ud til den feelles regnvandslgsning, med mindre
forholdene taler for, at handtering af regnvand pa egen grund er den bedste Igsning.

8 9.4 Terraenregulering

Der kan ske terreenregulering i de grgnne feellesarealer i forbindelse med anleeg af
veje, stier, regnvandsbassiner og terreenregulering i gvrigt af hensyn til
regnvandshandteringen.

§ 9.5 Smabygninger

I de grenne kiler m& der opfares mindre bygninger til omradets tekniske forsyning,
f.eks. transformerstation. Sddanne bygninger skal s& vidt muligt placeres, sa de ikke
forringer oplevelsen af landskabet.

8 9.6 Oplag og henstilling

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne,
bade og ikke indregistrerede kgretgjer. Der ma endvidere ikke vaere nogen form for
oplag af materialer.

8§ 9.7 Lastbiler

I lokalplanomradet mé& der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

8§ 9.8 Skilte og reklamer

I lokalplanomradet ma der ikke opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.
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8 9.9 Hegn
I delomrade I ma alle hegn i skel kun etableres som almindelig bgg (Fagus Sylvatica).

Der ma ikke etableres andet hegn eller mur naermere end 2,5 m fra skel, med
undtagelse af trddhegn. Tradhegn teettere pa skel end 2,5m, ma kun etableres bag et
levende hegn. Tradhegnet ma makismalt have en hgjde pa 120 cm.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kollektiv
varmeforsyning, offentligt spildevandsnet, samt alment vandvaerk.

§ 10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er lavet et spildevandstillaeg, der gor det
muligt at oprette et feelles regnvandslaug.

§ 10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for adgangsveje og stier er etableret til de
enkelte boligomrader.

§10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer de ngdvendige foranstaltninger til handtering
af regnvand er etableret.

§ 10.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de tilstadende grgnne feellesarealer og grgnne
kiler er etableret.
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8 11 Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor
lokalplanens omréade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar 40% af bebyggelsen inden for delomrade | star
feerdig eller nar Hedensted Byrad kraever det.

De gvrige boligomrader inden for lokalplanomradet optages Igbende i
grundejerforeningen, nar der er udarbejdet detaillokalplaner herfor og omradet
udbygges i overensstemmelse hermed.

Ejeren af ejendommen matr.nr. 4-k LI. Dalby By, Hedensted er ikke pligtig til at veere
medlem af grundejerforeningen.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, eller for den oprindelige ejer ved pdbegyndelse af udstykning og
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af omradet som helhed,
herunder de grgnne feellesarealer, grgnne kiler, regnvandslgsninger, veje og stier.
Grundejerforeningen skal efter overtagelse af fgrneevnte arealer og anlaeg tillige
forestd etablering af eventuelle nyanleeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§11.4

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Hedensted
Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

§12.1
Der opheaeves ingen servitutter.

§12.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
naerveerende lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning 8§ 18.

§12.3

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves lokalplan nr. 1032 for det omrade, der
bergres af lokalplanen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Hedensted Kommune foretog i forbindelse med planudarbejdelsen en miljgscreening af
planforslaget.

Screeningen viste, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene er veesentlig. Derfor er der krav, om udarbejdelse af en miljgvurdering i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbekendtggrelse nr.
1533 af 15/10/2015.

Med udgangspunkt i kommunens beslutning om at gennemfgre en miljgvurdering, blev
forslagene til kommuneplantilleeg nr. 20 og lokalplan 1104 scopet i forhold til
kriterierne naevnt i bilag 2 til Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Som supplerende grundlag for miljgvurderingen blev der pa baggrund af scopingen og
en miljgscreening gennemfgrt en forudgadende hgring af andre bergrte myndigheder i
perioden fra den 12. september 2016 til den 26. september 2016.

Der er herefter fortaget en vurdering af hvilke emner, det ville veere relevant at
miljevurdere og besluttet at miljgvurderingen skal redeggre for pavirkningen af:

- Visuel pavirkning pé& lokal plan, herunder pavirkning af landskabet
- Trafikale forhold, herunder pavirkning af nuvaerende trafik samt stgj og vibrationer

Nar den offentlige haring af planforslagene er overstaet og planerne vedtages endeligt,
erstattes miljgvurderingen af en sammenfattende redeggrelse, som udarbejdes pa
baggrund af miljevurderingen. Den sammenfattende redeggrelse samler op pa og
konkluderer ud fra de miljgpavirkninger, som evt. vil kunne forekomme pa grund af de
andringer, som den nye planleegning indebeerer.

Den sammenfattende redeggrelse og miljgrapporten er vedheeftet som bilag
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Kortbilag 1

Kort bilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2

! 1 . .
¢ '1'1, 3 . e

s

. St imn
e M LT

1]

Kort bilag nr. 2 - Illustrationsplan - Juridisk kort findes

Signatur:

......... Lekalplangraanse ; LI, Dalbyvej [ 1 Grenne kiler
--w------ Delomridegrsnse =~ --------- Vejder nedissgges Mulig vejadgang

I-II Delomrédebetegnelse mememenne Stiudieeg AD Vejstraskninger
CT—T"TT Mulighed for smé grunde ey Principiel stiforbindelse

til eksisterende stinet
@] Eksisterende ejendom
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Bilag 3

Se Miljgrapporten
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Bilag 4

Se sammenfattende redeggrelse
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Vedtagelse

Lokalplan 1104 er vedtaget af Hedensted Byrad den 28. juni 2017 og offentligggres
efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 30 -31.

P& byradets vegne
Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pd www.plansystem.dk
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